ANEXA nr.3
H.G. nr.831/ 2022

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA COMUNICARE
Compartimentul Asistenta Juridica

Nr. 68878/ 29.07.2026

Registrul pentru consemnarea si analizarea propunerilor, sugestiilor, opiniilor cu valoare de recomandare primite pentru
Proiectul de hotardre privind aprobarea documentatiei de urbanism Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, Beneficiar: Municipiul Arad,

Elaborator/Proiectant general: S.C. Iceberg S.R.L. — initiativa primarului.

Nr. Data Persoana/ Date de Textul Stadiu (preluata/
crt | primirii Organizatia  [contact propus de nepreluati)
initiatoare autorita Continut propunere Justificarea
tea nepreluarii
initiatoare
1. Nr. ELLADA Oras Pecicastr| Intreaga  [L.Subscrisa sunt proprietarul imobilului Tnscris in CF nr. 344909 Arad, | Nepreluata. Documentatia PUG
63223/ BUILDINGS |2, nr. 93A, jud, documentatie [situatin Arad, piata Eroilor, nr. 7, jud. Arad, in natura teren in suprafata reflecta stadiul
08.07.26 SRL Arad se regaseste la [de 3400 mp si o serie de constructii edificate pe aceastd suprafatd de intrarii  sale in

acest
link

teren.

Subscrisa am procedat la promovarea unei investitii care implica
obtinerea unui PUZ si a unui Aviz de oportunitate, incepand demersurile
prin realizarea studiului de oportunitate necesar. Tn repetate randuri,
IArhitectul Sef al Mun. Arad a refuzat, din varii motive, emiterea
Avizului solicitat.

\Am fost nevoitd sd ma adresez instantelor de judecatd competente, care
au obligat Mun.Arad la emiterea Avizului de Oportunitate solicitat.
Dupa discutii si negocieri repetate cu autoritatea publica local (si chiar
alte cereri adresate instantei de judecata, finalizate intre timp), s-a ajuns
la un consens privind posibilitatea emiterii Avizului de Oportunitate,
pentru o configuratie de 2S+P+Mezanin+6E+Er, Hmax = 29m, POT
maxim (parter) = 55%, CUT maxim (parter) = 0,9, POT maxim (etaje)
= 40%, CUTmaxim (etaje) = 2,4.

in baza Avizului de Oportunitate, s-a realizat procedura de informare si
consultare a publicului si subscrisa sunt in plin proces de obtinere
avizelor si acordurilor necesare, pentru a putea promova PUZ.

2. Solicitarea initiald referitoare la PUG, In cadrul procesului de
consultare publica:

La data de 20.06.2023, subscrisa am transmis prin e-mail

(noulpugarad@primariaarad.ro) o solicitare care viza actualizarea dpdv

circuitul de avizare
(HCLM Arad nr.
290/2024); orice
modificare a acestui
stadiu, mai putin
conditiile impuse de
avizatori,  necesita
reluarea procesului
de avizare, ceea ce
legislatia Tn vigoare
nu prevede (reluarea
la nesfarsit a
procesului de
avizare, functie de
situatii care nu au
putut fi cunoscute la
data intrarii  in
circuitul de aviare).

La data eliberarii
AO, PUG Arad se



https://www.primariaarad.ro/dm_arad/portal.nsf/AllByUNID/proiect-de-hotarare-nr-41-din-03072026-0012d67e?OpenDocument
mailto:noulpugarad@primariaarad.ro

urbanistic a zonei din care face parte imobilul detinut in proprietate,
astfel Incat sa se tind cont de faptul ca este o artera principald, indicand
inclusiv intentia noastrd de promovare a unui PUZ, cu coordonatele
constructiei de atunci.

La aceeasi datd, ni sa raspuns prin e-mail: Vi multumim pentru
implicarea dvs. in dezvoltarea Municipiului Arad. Propunerile si
observatiile aduse 1n atentia noastrd au fost transmise elaboratorului
Planului Urbanistic General.” Raportul informaérii si consultarii
publicului cu nr. 56648/A5/07.07.2023 mentioneaza, cu referire la toate
cele 72 de solicitari receptionate (inclusive a subscrisei): “Toate
propunerile si solicitarile au fost transmise elaboratorului PUG, iar in
urma discutiilor cu autoritatea publicd urmand sd fie integrate in
propunerea finalad de solutie.”

In mod detaliat, solicitirile si rezolutia autorititii publice locale, se
regasesc in documentul

Tabel concis privind sugestiile si propunerile pentru ”Actualizarea
Planului Urbanistic General al Municipiului Arad” — Etapa a V-a. La
pozitia 20, figureaza si cererea subscrisei:

20| 51217/ Piata Eroilor 7 | Propunere | Declasarea terenului din PUZCP Terenul este propus
2023 punctuala identificat in CF 344909 (Scoala de soferi, | pentru edificarea de

Aradul Nou) si atribuirea reglementarilor | zone mixte de tip local.
propuse prin documentatia de urbanism Alte reglementari sunt
studiata in CTATU posibile doar prin PUZ
POT 51%
CUT 35
Rrg H 25+P+MEZ+10E+1ER

3. Propunerea din PUG cu privire la parcela subscrisei:

Cu toate ca istoricul se prezinta in sensul celor de mai sus, studiind PUG
propus spre

adoptare, observam ca:

(i) nu s-a tinut cont de solicitarea subscrisei transmisa prin e-mail, desi
aceasta a fost solutionatd in mod favorabil, dupa cum rezulta din raportul
consultarii si informarii publicului din etapa anterioara;

(ii) nu s-a tinut cont nici mécar de mentiunea regasita in tabelul redat
anterior, respectiv: “Terenul este propus pentru edificarea de zone mixte
de tip local”, cat timp acesta este supus in continuare reglementarilor
similare regasite in PUZCP Arad;

(iii) si mai important, nu s-a tinut cont de existenta Avizului de
Oportunitate nr. 17 din 28.05.2025 si a documentatiei PUZ initiata in
baza acestuia.

IAstfel, in primul rand, observam contrarietatea pozitiei Municipalitatii
care, mai intdi ne confirma cd toate propunerile (inclusiv a noastra)
urmeaza sa fie integrate in propunerea finald de solutie, Insa propunerea
finala de solutie nu tine cont de propunerea noastra.

in al doilea rand, din punct de vedere al calititii si actualitatii
documentatiei de urbanism — PUG — propusa spre adoptare, trebuie sa
observdm cd aceasta nu tine cont de proceduri initiate, in baza unor
Avizéri anterioare, emise de aceeasi Municipalitate. Ne referim la

afla in faza finala de
avizare.

RLU PUG Arad NU
contine o interdictie
de modificare a zonei
functionale
respective sau a
coeficientilor urbani
pe zona respectiva,
acestea putand fi
oricand  modificate
prin PUZ(CP), acesta
fiind un  demers
paralel cu PUG-ul.




IAvizul de Oportunitate nr. 17 din 28.05.2025 si a documentatiei de
urbanism initiatd in baza acestuia, care trebuia avut in vedere la
momentul elaborarii propunerii de PUG. De altfel, art.46, alin. (16) din
Legea nr.350/2001, obligd Municipalitatea la realizarea “analizei
gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a
impactului acestora la nivelul localitatii, daca este cazul.”

De asemenea, avizarea PUG se realizeazd de aceeasi CTATU care a
avizat si emiterea Avizului de Oportunitate nr. 17 din 28.05.2025, sens
in care nu reusim sd ne explicdim cum anume propunerea de PUG nu
cuprinde proiecte deja avizate de aceeasi structura.

Probabil ca si un exemplu implementat deja de Mun. Arad este foarte
graitor, respectiv reglementarile regasite chiar in PUZCP (HCL nr.
201/2024). In cadrul acestei documentatii de urbanism, cu caracter
foarte similar cu un PUG si care trateaza o arie foarte extinsa (mult prea
extinsd in opinia noastrd), se regadsesc numeroase ipoteze in care
Municipalitatea a tinut cont de documentatii de urbanism initiate sau
chiar de intentii de initiere a unor documentatii de urbanism, cu toate ca
reglementarea aplicabila zonei este alta:

e art. 66, alin. (3), lit. k):

k) constructie cu functiuni mixte Bd. Revelutiei nr. 52-54 panad la regimul de inalime maxim
25+P+4+2Er (subsolul este considerat parcare), constructie viitoare din cadrul ZCP 1-AUA, propusa
prin PUZ aflat in elaborare sau intentie de elaborare conform adresei Municipiului Arad nr.
85111/A0/29.12.2011.

eart.66,alin.(8):

¢ Cazul constructiei viitoare cu functiuni mixte - constructii comerciale, de culturd, administrative
financiar- bancare, invatdmant prescolar, crese si alte unitali de sanatate, constructii turism s
locuinte colective- pana la un regim de indltime de 2S+P+4+2Er (subsolul este considerat parcare)

POT maxim = | 70%
CUT maxim = | 4,00

e art. 81, alin. (3), lit. g):

g) constructie cu functiuni mixte str. |.C. Bratianu nr. 13 si bd. V. Milea nr. 32- - constructii comerciale,
de cultura, administrative, financiar-bancare, invatamant prescolar, crese si alte uniié@i de sanatate,
constructii turism si locuinte colective- péna la regimul de inalime maxim 28+P+5+2Er (subsolul
este considerat parcare), constructie viitoare din cadrul ZCP 1-AUA, propusa prin PUZ aflat in
elaborare sau intentie de elaborare conform adresei Municipiului Arad nr. 85111/A0/29.12.2011.

e art. 89, alin. (3), lit. h):

h) locuinte colective de tip bloc cu functiuni complementare- comert, turism- cu regim de inalfime
maxim: 28+P+3+2Er (subsolul este considerat parcare), imobil constructie categoria IV- constructie
viitoare in cadrul ZCP 1-AUA, propusa prin PUZ aflat in elaborare sau intentie de elaborare conform
adresei Municipiului Arad nr. 85111/A0/29.12.2011.

e art. 89, alin. (8):




o Cazul constructiel viifoare de locuinte colective cu functjuni complementare - comert, turism- cu
regim de indliime maxim: 2S+P+3+2Er (subsolul este considerat parcare), imobil constructie
categoria IV- consfructie viitoare in cadrul ZCP 1-AUA, propusa prin PUZ aflat in elaborare sau
intentie de elaborare conform adresei Municipiului Arad nr. 85111/A0/29.12.2011.

POT maxim = | 55%- pentru 25+P+3+2Er
CUT maxim = | 3,20- pentru 25+P+3+2Er

P
Mobilarea parcelei se va determina prin documentatia tehnicd privind obtinerea autorizatiel de
construire (DTAC). Regimul de inaltime variaza in functie de mobilarea finald in raport cu POT, CUT,
distante fata de vecinatati, dar nu va depasi 25+P+3+2Er.
Constructiile de locuinte cu functiuni complementare, vor avea POT maxim prevdzut pentru locuire
astlel:
-Zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2- 35%- din suprafata terenului- cazul in care
locuirea este un corp/volum separat
- zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri- 20% din suprafata terenului
Dotarile ce formeaza functiunile complementare ale constructiei viitoare cuprind:
- constructii administrative
- constructii social-culturale: invatamant, culturale, sdnatate, comert (si unitatle de comert
alimentar de folosintd zilnicd), sportive, agrement (inclusiv spatii verzi cu valoare de parc sau
scuar), turism, conform aliniatului (3).

4. Solicitarile noastre:

[Fata de toate aspectele detaliate mai sus, prin prezenta va solicitim:

(1) sa ne clarificati motivul pentru care, desi propunerea noastra initiala
a fost admisa, conform documentelor emise de Municipalitate, aceasta
nu se regaseste prelucratd in propunerea de PUG;

(i1) sa ne transmiteti ratiunea pentru care reglementarile aprobate prin
Avizul de Oportunitate nr. 17 din 28.05.2025 nu se regasesc prelucrate
in cadrul propunerii de PUG;

(iii) referitor la dezbaterile CTATU pe tema propunerii PUG:

a. daca propunerea noastra initiald a fost dezbatuta, in ce sedinta, cu
solicitarea de a ne transmite orice documentatie relevanta: proces-
verbal, referate, puncte de vedere ale arhitectului sef etc;

b. daca in dezbaterile pe tema PUG a fost avutd in vedere existenta
IAvizului de Oportunitate nr. 17 din 28.05.2025, cu solicitarea sa ne
transmiteti in ce sedinta a fost dezbatut acest aspect, precum si a oricarei
documentatii relevante: proces-verbal, referate, puncte de vedere ale
arhitectului sef etc.

Cu titlu subsidiar de ultimul rand, solicitim ca, macar la data actuala,
independent de modalitatea efectiva de reglementare a zonei in care este
incadrata parcela noastra:

(i) sa aveti In vedere faptul ca pentru aceasta s-a initiat promovarea unui
PUZ, in baza Avizului de Oportunitate nr. 17 din 28.05.2025;

(i) sa actualizati documentatia aferentd PUG, astfel incat sa fie
reflectate conditiile de construire permise, astfel cum acestea sunt
reglementatd prin avizul de oportunitate mentionat — Tn acest sens, a se
vedea si prevederile art. 32, alin. (4) din Legea nr. 350/2001, care indica
aspectele pe care avizul le stabileste;




63698/ SC Eidos Arad str. Dintr-o eroare la redactarea PUZ ,,extindere cartier Athena” aprobat prin | Nepreluata Modificarea nu a fost
09.07. Achizitii SRL  |Artemis, nr. 1, HCLM nr. 200/2023 in zona Z2 a fost prevazuta doar functiunea de solicitata la nici o
2026 e-mail: ,locuinte unifamiliale” desi regimul de inaltime maxim aprobat este de alta etapa de
mirceaperes@ S+P+3E regim de indltime care se justifica doar pentru locuinte implicare a
yahoo.com. colective. publicului, cénd
Subscrisa dorim sa construim o locuinta colectiva S+P+3E in zona Z2 procesarea acesteia
chiar la Calea 6 Vanatori si nu este posibil datorita acestei erori decét cu ar fi fost mult mai
redactarea unui nou PUZ. Apreciem ca este 0 eroare a subscrisei pe care simpla.
0 putem corecta odata cu aprobarea noului PUG al Municipiului Arad. La ora actuala
Pentru aceste motive va solicitam sprijinul in modificarea functiunii prin documentatia se afla
adaugarea sintagmei ,,locuinte colective” in zona Z2, zona care este deja cu stadiul de avizare
prevazuta ca zona cu regim de indltime maxim ,,S+P-+3E zona locuinte tehnica ncheiat,
unifamiliale, servicii si functiuni complementare”. Apreciem ca nu inclusiv plansele
exista un impact negativ, terenul in cauza apartindnd in integralitate vizate spre
Eidos Achizitii SRL si neexistidnd in zona vizatd alte constructii sau neschimbare de catre
vecinatati care sa fie in vreun fel lezate de adaugarea unei fuctiuni de CJA. Deci 0
locuinte colective. schimbare a acestei
zone nu mai este
posibila fara reluarea
intregului proces de
avizare.
Recomandam
reluarea
documentatiei de tip
PUZ, care poate
reglementa aceasta
situatie.
63699/ SC Westfield office@ 1. PUZ52/2010 Nepreluata Modificarea nu a fost
09.07. Development  |westfield.ro Modificarea unei zone reglementate prin PUZ solicitata la nici o
2026 SRL [Functiunea comerciald este supradimensionata In raport eu necesitatile alta etapa de

reale ale cartierului si cu cererea existenta.

Propunerea optimizeaza utilizarea terenului, raspunde cererii pentru
locuinte si pastreaza o rezerva adecvata.

functiuni complementare, cu acces din capdtul strazii Binelui.

Cartierul nu dispune de un lacas de cult. Amplasamentul este adecvat
urbanistic si completeaza dotarile comunitare.

fin zona S1D si SIE.

Cresterea numarului de familii impune completarea dotarilor publice si
a infrastructurii de agrement.

4. PUZ 566/2021

Eliminarea strazii A3 si al amplasarii unitatilor locative 1n aliniament la

implicare a
publicului, cand
procesarea acesteia
ar fi fost mult mai
simpla.

La ora actuala
documentatia se afla
cu stadiul de avizare

tehnica incheiat,
inclusiv plansele
vizate spre

neschimbare de catre
CJA. Deci 0

5



strada principala.

Realizarea infrastructurii necesare strazii A3 pentru un numar redus de
unitati locative nu este justificata din punct de vedere tehnico-economic
si financiar. Costurile de realizare si Intretinere a infrastructurii sunt
disproportionate in raport cu numarul redus de locuinte deservite.
Solutia propusa, respectiv eliminarea strazii A3 si amplasarea unitatilor
locative in aliniament la strada principala, conduce la o utilizare mai
eficienta a terenului, optimizeaza investitia in infrastructura si mentine
0 dezvoltare urbanistica coerentd a zonei.

schimbare a acestei
Zone nu mai este
posibila fara reluarea
intregului proces de
avizare.
Recomandam
reluarea
documentatiei de tip
PUZ.

64060/
10.07.
2026

SCRIG
HOME SRL

Sanleani nr. 720,
com. Livada,
jud. Arad

info@mtexpert
.ro

obiectiuni

la documentatia intocmitd aferentd noului Plan Urbanistic General
(PUG) al municipiului Arad, etapa VI, in temeiul Legii nr. 52/2003.
Societatea noastra este proprietarul terenului inscris in CF nr. 364449
Arad avand categoria de pasune in intravilanul mun. Arad.

Conform Certificatului de urbanism nr. 633/14.04.2025, se arata faptul
ca, pe acest teren poate fi Intocmit PUZ si RLU aferent in vederea
aprobarii in Consiliul Local al Mun. Arad pentru ”Zond industrie,
depozitare, logistici si amenajari aferente conform avizului de
oportunitate”

Prin adresa nr. 46044/A5/21.05.2026 ni se comunicd 1nsa faptul ca,
propunerea nu se incadreazd in prevederile HCLM Arad nr.
669/15.12.2023 intrucét, imobilul Tnscris in CF nr. 364449 Arad se afla
in zona verde cu rol de protectie fatd de infrastructura majora, plantatii
cu rol de protectie sanitara si de reconstructie ecologica.

Conform schitei 203-3.2. Reglementari urbanistice propuse, terenul
finscris In CF nr. 364449 Arad apare ca fiind in zona functionala
constituitd, existentd, de perdele verzi de protectie existente.

Ori, acest lucru este neadevarat, este incorect si solicitdm sa fie corectat.
Conform Certificatului de urbanism nr. 633/14.04.2025, terenul
proprietatea noastra este un teren in intravilan, cu categoria de folosinta
pasune, putandu-se intocmi PUZ si RLU aferent in vederea aprobarii in
Consiliul Local al Mun. Arad pentru ”Zona industrie, depozitare,
logistica si amenajari aferente conform avizului de oportunitate”
Conform PUG anterior, din 1996, terenul se afla situat in extravilanul
mun. Arad, avand categoria functionala de pasune.

Si conform HCLM Arad nr. 59/29 martie 2005 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad, se poate observa
faptul ca terenul se afld in extravilanul mun. Arad si nu se afla in zona
verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora, plantatii cu rol de
protectie sanitard si de reconstructie ecologica.

Se aratd faptul cd, zona in care se afla situat acest teren, S1b este

continuarea V a Sla, delimitat N,S ca Z1, E — de LEA 110, ha si are

Nepreluata

Zona este cuprinsa in
PUZ (HCLM
59/2005) Tn cea mai
mare parte ca” Zona
verde amenajata —
perdele de protectie”
conform planseu de
Reglementari
urbanistice din PUZ,
si se afld in zona de
interdictie de
construire de 30 m
datorata  drumului
judetean DJ 682.
Este necesara
respectarea integrala
atat a PUZ-ului in
vigoare cat si a
restrictiilor/interdicti
ctiilor datorate
drumului judetean.
Daca aceasta se
suprapune si peste
zona de industrie-
depozitare-servicii,
se vor respecta pe
acea zona de
suprapunere,
conditiile din PUZ
aprobat, conform
RLU PUG Arad.
Consideram ca
situatia  poate  fi




aceleasi elemente functionale ca Sla, pe latura E este obligatoriu
respectarea spatiului de siguranta — 20 m fatd de LEA . V — limita PUG
modificata. Are ca si Sla drumuri interioare si carosabil de ctg III,
majoritatea pasune, proprietatea primariei.

Ori, faptul ca aceste terenuri au categoria functionala de pasune nu
inseamna faptul ca ele sunt cuprinse in zona verde cu rol de protectie
fatd de infrastructura majora, plantatii cu rol de protectie sanitard si de
reconstructie ecologica, asa cum incorect se sustine prin proiectul la
noul PUG.

Terenul nostru nu a fost inclus in zona verde cu rol de protectie fata de
infrastructura majora, plantatii cu rol de protectie sanitard si de
reconstructie ecologicd prin niciun act administrativ normativ sau
individual.

Din contra, conform HCLM Arad nr. 59/29 martie 2005 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad, acesta face
parte din zona S1B, o zona urbanistica de depozitare, prestari, industrie.
in aceste conditii, solicitim schimbarea zonei in care se afla situat
terenul nostru Tnscris in CF nr. 364449 Arad in proiectul de PUG, din
”zona de perdele verzi de protectie existente” in “zona de unitati
industriale §i depozitare existente”, astfel cum sunt toate terenurile din
zona in care se afld situat imobilul nostru.

reglementata printr-
un PUZ care sa
detalieze zona 1n

acord cu
reglementarile n
vigoare PUZ i
zonele de

reglementare
suplimentara
suprapuse peste zona
respectiva.

Nr.
64714/
14.07.2

026

2026

S.L

Str. Abrud

in calitate de proprietar al terenului inscris in Extras CF nr.352270 Arad
(A 1985/3/3), nr. Cad 352270, avand in prezent categoria de folosinta
"arabil in extravilan", amplasat in estul Mun. Arad, intre prelungirea
spre sud a Str. Radu Pancu si linia de cale ferata Glogovat - Aradul Nou.
prin prezenta va solicit reconsiderarea functiunii "zone de sanatate
propuse" pentru zona generald de amplasament, care include terenul pe
care il detin, din urmatoarele considerente:

a.Functiunea zone de sandtate are caracter public clar definit, dar este
propusd exclusiv pe terenuri proprietati private, destinate trecerii
acestora in proprietatea privatd a Mun. Arad, anulandu-mi atat mie, cat
si celorlalti cca. 50 vecini dreptul de a dispune liber de proprietatile
noastre.

b. Suprafata alocata acestei functiuni este evident exagerata, fiind vorba
despre cca. 42,01 ha, prin urmare va afecta cca. 50 proprietari privati de
terenuri - acestia detin suprafete cuprinse intre 0,50 ha si 2,10 ha.
Informativ, Orasul Szeged detine o zond pentru sdnatate dispusa
compact in proximitatea Universitatii din Szeged (SZTE), sub a carei
egida functioneaza 3 parcuri de clinici, pe care le si coordoneaza. Doua
dintre aceste parcuri sunt adiacente, Tnsumand o suprafatd de cca. 11 ha.
Alte clinici/ spitale/ parcuri de clinici sunt dispuse dispersat in cadrul
orasului, Tnsumand alte 12 + 15 ha. Exemplul este comparativ, populatia
celor 2 orase fiind similard (Szeged-ul are o populatie mai mare decat

|Aradul cu cca. 10.000 persoane), diferenta dintre acestea este faptul ca

Preluata partial
(a fost indicata o
varianta propusa,
deja regasita in
RLU)

Modificarea nu a fost
solicitatd la nici o
alta etapa de
implicare a
publicului, cand
procesarea acesteia
ar fi fost mult mai
abordabila.

La ora actuala
documentatia se afla
cu stadiul de avizare

tehnica ncheiat,
inclusiv plansele
vizate spre

neschimbare de catre
CJA. Deci 0
schimbare a acestei
Zone nu mai este
posibila fara reluarea
intregului proces de
avizare.

Prevederea a
survenit in  urma




Szeged-ul este un centru universitar renumit in special pentru
Universitatea de Medicina. Prin comparatie, Aradul este un oras cu o
populatie usor mai redusa decét a Szeged-ului, dar pentru care sunt
propuse a fi alocate prin PUG (pe langd unitatile spitalicesti deja
existente in municipiu) suprafete de 2 ori mai mari de zone pentru
sanatate decat detine orasul vecin Szeged. Gestul Primariei Mun. Arad
pare maret si onorabil, Insd va sacrifica pentru o utopie dreptul de
proprietate a catorva zeci dc proprietari privati afectati de aceasta
propunere.

c. Propunerea PUG pentru 42,01 ha zone de sanatate cu caracter public
afecteaza grav dreptul de proprietate al celor cca. 50 detindtori de teren
din zona, inclusiv dreptul meu de proprietate, in absenta unor studii care
sa confirme oportunitatea alocarii unor suprafete exagerat de mari
pentru noi unitati de sdnatate in Arad, care sd depédseascd de departe
suprafetele alocate in centrele universitare de medicind cu traditie din
orasele invecinate. Suprafata reald necesard pentru noi unititi de
sandtate a fost cel putin dublatd. aratdnd bine in bilantul teritorial al
PUG. 1nsa sacrificand gratuit si inutil zeci de cetdteni ai Aradului: din
cele 86,84 ha suprafete institutii publice si cu caracter public nou
propuse in intravilanul Mun. Arad prin PUG, cca. jumatate (42,01 ha)
sunt alocate convenabil pentru autoritatea publicd intr-o singura locatie,
pe terenuri private ale micdlacenilor, partinind toate celelalte cartiere in
defavoarea locuitorilor din Micalaca (conform Bilant teritorial al
zonelor functionale cuprinse in intravilanul Mun. Arad plansa 203-
PUG-3.2-U).

Precizez cd o buna parte a proprietarilor din zona, afectati de aceasta
propunere PUG, sunt nemultumiti de modul 1n care gestioneaza
Primaria Mun. Arad terenurile private, desi detine numeroase terenuri
(proprietatea privatd a Mun. Arad), pentru care nu vor fi necesare zeci
de exproprieri pentru utilitate publici. In tabelul care insoteste prezenta
cerere au semnat cativa dintre proprietarii din zone care au putut fi
contactati intr-un termen de timp relativ scurt.

Solicit Primariei Mun. Arad fie modificarea functiunii existente pentru
42,01 ha terenuri private din zone de sanatate cu caracter public in zone
cu functiuni mixte sau locuire, fie posibilitatea de a elabora
documentatii de urbanism de tip PUZ pentru zona generalda de
amplasament sau zone incluse in aceasta, ulterior aprobarii PUG, astfel
incat aceste suprafete sa poatd fi fructificate conform cererii pietei
imobiliare a municipiului de catre proprietarii privati, carora sa le fie
respectat dreptul de proprietate.

analizei calitatii
vietii la nivel de
localitate, conform
PATN sectiunea
reteaua de localitati

(nivelul minim
obligatoriu de
servicii pentru

fiecare rang de
localitati), si a
faptului ca n Arad
NU exista un spital
municipal (adica un
spital public dedicat
exclusiv  populatiei
municipiului, cel
judetean fiind
destinat  Tntregului
judet), ceea ce
reprezinta 0
disfunctionalitate

majora, identificata.

Functiunea de
sanatate are nevoie
conform

normativelor
specifice si de zone
interne  libere de
constructii, plantate
si amenajate pentru
recreerea pacientilor,
precum si loc pentru
extinderi ulterioare
sau asociere cu alte
functiuni: statie de
salvare, parcaje
publice, retea de
servicii conexe, sau
incinte proprii
gospodaresti, zonele
de  protectie a
microclimatului
spitalului, etc,
aspecte de care s-a




tinut cont la
evaluarea suprafetei
zonei propuse.

Cf NP-015-97,
”Pentru orasele mari
si  foarte  mari,
amplasamentele
rezervate pentru
spitale vor fi mai
multe, distribuite
echilibrat in
teritoriu”

Tnsa RLU PUG Arad
NU prevede vreo
interdictie de
schimbare de
destinatie pentru
aceasta zona, astfel
ca pot fi promovate
documentatii de tip
PUZ pt schimbarea
de destinatie, de
catre proprietarii
privati, in conditiile
aprobdrii acestora de
catre consiliul local.

Nr.
65000/
14.07.
2026

B.A.L.
B.l.

B.
IUSTIN

G.M.

Date
indisponibile

Prezentele observatii sunt formulate in baza documentelor oficiale
emise de autoritdtile publice, a hotararilor Consiliului Local, a
documentatiilor de wurbanism aprobate anterior, precum si a
raspunsurilor primite de la institutiile competente, din analiza carora
rezultd existenta unor aspecte care necesita clarificare si o fundamentare
urbanistica corespunzatoare.

Scopul prezentului memoriu este acela de a solicita analizarea si
clarificarea unor aspecte care, n opinia mea, nu sunt suficient
fundamentate in proiectul PUG si care pot produce efecte importante
asupra dezvoltarii urbanistice a zonei Centura Nord DN7, asupra
proprietatilor invecinate, asupra infrastructurii tehnice si asupra calitatii
mediului.

Solicit ca fiecare observatie formulatd in prezentul memoriu sa fie
analizatd individual si sd primeascd un raspuns motivat, cu indicarea
temeiului legal si a documentelor care fundamenteaza solutia adoptata.

|.Schimbarea caracterului urbanistic al zonei Centura Nord DN7

Nepreluata

Caracterul zonei este
clar definit: activitati
economice de tip
industrie, depozitare,
servicii, etc. Relatia
cu Centura actuala
este  in  perfecta
concordanta cu
functiunile

adiacente.

PUG-ul nu clarifica

situatii juridice
neclare, nu face
expertize

topografice-




in anul 2009 au fost aprobate HCL nr.6 si HCL nr.7 privind PUZ-urile
,,Construire Parc Comercial ROMPARK-Zona I" si ,,Construire Parc
Comercial ROMPARK-Zona II" , documentatii care au reglementat
dezvoltarea zonei Centura Nord prin functiuni comerciale, servicii,
prestari si depozitare, iar memoriul PUZ face referire la o zona
industriald nepoluantd. lar terenurile aferente sunt detinute in prezent de
societati precum Dolly Trans si Argo Impex.

Totodata, din memoriul de prezentare al PUZ ROMPARK rezulta ca
functiunea dominantd a zonei era descrisd ca,, zona industriald
nepoluantd", completatd de functiuni comerciale, servicii, prestari si
depozitare.

Ulterior, prin HCL nr.321 din 10.06.2022 a fost aprobat PUZ-ul
societatii SYLC CON TRANS, prin care au fost introduse functiuni
precum statie de mixturi asfaltice, statie de betoane, concasare- sortare
in aceste conditii, solicit clarificarea urmatoarelor aspecte:

-care este fundamentarea urbanistica si tehnica prin care s-a considerat
ca functiunile aprobate prin PUZ-ul SYLC CON TRANS sunt
compatibile cu documentatiile urbanistice aprobate anterior in aceeasi
zond?

-ce analizd de compatibilitate functionala a fost realizata intre PUZ-urile
existente si noua dezvoltare industriala?

-cum justifica proiectul PUG mentinerea sau extinderea unor functiuni
industriale cu impact semnificativ intr-o zona reglementata anterior prin
documentatii care urmireau dezvoltarea unei zone industriale
nepoluante, alaturi de functiuni comerciale, servicii si depozitare?

-in ce mod au fost analizate efectele cumulative asupra proprietatilor
invecinate, asupra traficului, mediului si dezvoltarii urbanistice a zonei?
I1.Regimul juridic al drumului de exploatare DE 1897

Din documentele oficiale comunicate de autoritatile publice rezulta ca
existd neclaritati privind regimul juridic, evidenta cadastrala si utilizarea
drumului de exploatare DE 1897, drum care au avut si au un rol esential
in dezvoltarea urbanistica a zonei Centura Nord DN7.

Prin raspunsul comunicat de Primaria Municipiului Arad rezulta ca DE
189/7 nu a figurat inscris in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard, iIn momentul aprobarii Puz-ului Sylc Con Trans. Acest aspect
ridicd probleme privind fundamentarea reglementarilor urbanistice si
utilizarea acestui drum in cadrul PUG.

in aceste conditii solicit clarificarea urmatoarelor aspecte:

-in baza cdror documente a fost utilizat acest drum pentru
fundamentarea PUZ-ului si a autorizatiei de construire?

-in ce mod este preluat acest drum in noul PUG si care este destinatia
lui urbanistica?

-existd suprapuneri intre traseele istorice ale drumurilor, situatia

cadastrale, nu este
acesta scopul lui.
Toate zonele de
reglementare
suplimentara
aferente zonei sunt
indicate Tn plansa de
UTR-uri!
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cadastrala actuald si documentatiile urbanistice aprobate in ultimii ani?
-cum sunt protejate drepturile proprietarilor invecinati in raport cu
modificarile propuse prin PUG?
-se poate intabula retroactiv un drum dupa ce s-a emis hotararea puz?
-1n baza cdrei autorizatii s-a betonat acest drum DE 1897 de catre Sylc
Con Trans?
in decursul ultimilor ani au fost comunicate raspunsuri diferite de catre
autoritatile competente cu privire la existenta, evidenta cadastrald si
regimul juridic al drumului de exploatare din zona. In aceste conditii,
solicit ca PUG sa clarifice definitiv situatia juridicd si urbanistica a
drumului DE 1897, pentru a evita perpetuarea unor neconcordante in
documentatiile de urbanism si in autorizatiile de construire emise
ulterior. Solicit ca aceste aspecte sd fie clarificate in mod expres la
documentatia PUG, astfel incat reglementarile urbanistice viitoare sa fie
fundamentate pe o situatie juridica clara si unitara a infrastructurii de
acces in zona.
in cadrul procedurii de consultare publica aferenti documentatiei de
urbanism privind proprietatea noastrdi( BUMB IOAN SI BUMB
ANDREEA LILIANA, CF 317780) societatea SYLC CON TRANS a
formulat observatii prin care a sustinut necesitatea mentinerii
functionalitatii drumului de exploatare DE 1897/7, a accesului la
Consider ca aceste principii trebuie respectate in mod unitar si in cadrul
IPUG, prin mentinerea si protejarea efectiva a drumurilor de exploatare,
a accesului la proprietatile invecinate si a zonelor de protectie aferente
canalelor de desecare, astfel incat reglementarile urbanistice si fie
aplicate in mod egal tuturor proprietarilor si sa nu conduca la afectarea
drepturilor acestora. Drumul de exploatare DE 1897/7 a fost conceput
pentru deservirea terenurilor agricole si pentru accesul necesar
intretinerii canalului ANIF. In prezent, acesta este utilizat pentru trafic
greu generat de activitati industriale( autocamioane si utilaje de mare
tonaj), ceea ce reprezintd o schimbare semnificativa a destinatiei sale
initiale si genereazad un impact asupra infrastructurii, asupra
vecinatatilor si asupra exploatarii canalului.
Din documentele analizate rezultd cd, in cadrul procedurilor de
urbanism s-a invocat necesitatea protejarii canalului si a accesului
pentru Intretinerea acestuia. Cu toate acestea, in prezent exista
interventii asupra zonei canalului, aspect sesizat de mine institutiilor
competente. Este necesar ca principiile invocate chiar in documentatiile
urbanistice aprobate anterior- respectiv mentinerea functionalitatii
proprietatilor limitrofe si protejarea infrastructurii de desecare- sa fie
transpuse si respectate prin noul PUG in mod egal pentru toti
proprietarii, nu doar declarativ, ci si in teren. In avizul emis de ANIF
entru_documentatia de urbanism aferentd investitiei SYLC CON
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TRANS a fost prevazuta obligatia respectarii zonei de protectie a
canalului de desecare.

Cu toate acestea, In prezent, zona aferentd canalului este ocupata de
lucrari de betonare realizate in scopul amenajarii si largirii drumului de
exploatare utilizat pentru accesul autocamioanelor si al utilajelor grele.
|Aceastd situatie ridicd serioase semne de intrebare cu privire la
respectarea rolului drumului de exploatare si a zonei de protectie a
canalului, avand in vedere cda drumul deserveste in prezent un trafic
industrial intens, diferit de destinatia sa initiald. Este contradictoriu ca,
in procedura de urbanism, sa se invoce necesitatea protejarii drumului
de exploatare, a accesului si a canalului ANIF, iar ulterior aceste zone
sa fie utilizate pentru sustinerea unui trafic industrial greu.

Tocmai aceastd situatie demonstreaza necesitatea ca PUG sa contina
reguli clare privind utilizarea drumurilor de exploatare si respectarea
zonelor de protectie ale infrastructurii de desecare.

II1.Observatie privind zona de protectie a sursei de apa si corelarea
documentatiilor urbanistice

in documentatia aferenta PUZ-ului aprobat pentru investitia SC Sylc
Con Trans SRL( aviz Compania de Apa Arad nr. 3869/03.03.2021 si
plansele anexate) este mentionatd existenta unei zone de protectie a
sursei de apa, fiind prevazuta si conditia potrivit careia pe terenul si in
zona de protectie sanitard a retelelor, instalatiilor si constructiilor
specifice sistemelor publice de apa-canal este interzisd amplasarea
constructiilor.

in documentatia aferentd extinderii PUZ( aviz Compania de Apa Arad
nr.34923/20.12.2024), aceasta zona de protectie nu mai este evidentiata
in acelasi mod in documentatia analizatd, ceea ce poate genera
neclaritati privind existenta, intinderea si regimul juridic al acesteia.
Din documentatiile analizate rezultd existenta unor diferente privind
identificarea amplasamentului (Centura Nord DN7, acces din DE
1897/7, respectiv utilizarea denumirii,, Strada Ovidiu" in unele surse
publice. Solicit ca documentatia PUG sa contina o reprezentare clara si
unitard a infrastructurii rutiere si a acceselor, pentru evitarea oricaror
neclaritati administrative sau urbanistice.

in consecintd, solicit ca noul PUG al Municipiului Arad:

-sa identifice si sa reprezinte explicit toate zonele de protectie aferente
surselor de apa si infrastructurii publice de alimentare cu apa;

-sa coreleze reglementarile PUG cu avizele si documentatiile tehnice
existente;

-sa precizeze expres daca zona de protectie identificatd in documentatia
din anul 2021 se mentine, daca a fost modificatd sau daca a fost
desfiintatd printr-un act administrativ si o fundamentare tehnica,
indicind documentele care justifica aceasta situatie.

IAvéand in vedere importanta protectiei surselor de apd pentru sanatatea
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publicd si dezvoltarea durabila, consider ca aceasta clarificare este
necesara pentru asigurarea unei documentatii urbanistice coerente si
complete.

IV.Necesitatea analizirii impactului cumulat al dezvoltarilor
industriale

Zona Centura Nord a cunoscut o dezvoltare accelerata a activitatilor
industriale si logistice. In ultimii ani au fost aprobate documentatii
urbanistice care au schimbat semnificativ caracterul zonei si au permis
dezvoltarea unor activitdti industriale cu impact major asupra
vecinatatilor.

in practica, dezvoltarea activitatilor industriale din zona au generat
probleme reclamate in mod repetat privind activitati care genereaza:
-trafic greu permanent, zgomot, emisii de praf, emisii provenite din
instalatii industriale, vibratii produse de transportul greu.

Consideram cd PUG trebuie sa analizeze impactul cumulat al tuturor
acestor activitati si nu doar impactul individual al fiecdrui proiect.
Urbanismul modern presupune evaluarea efectelor produse asupra
fintregii zone si asupra proprietatilor invecunate.

\V.Protejarea infrastructurilor strategice

in vecinitatea amplasamentului existd infrastructuri de intres public
major, inclusiv instalatii apartindnd Transelectica si obiective privind
alimentarea cu apa.

Solicitdm ca PUG sa reflecte in mod clar:

-toate zonele de protectie legal instituite;

-toate conditiondrile impuse prin avizele autoritatilor competente;
-toate restrictiile privind amplasarea unor activitdti industriale in
vecindtatea infrastructurilor critice.

Experienta Municipiului Arad demonstreaza ca emiterea unor
autorizatii de construire in vecindtatea instalatiilor Transelectrica fara
indeplinirea tuturor conditiilor impuse prin avize poate genera riscuri
pentru siguranta infrastructurii energetice si pentru interesul public.

in cazul investitiei amplasate pe Centura Nord Arad, ISC Arad a
constatat oficial ca autorizatia de construire nr.525/24.08.2023 a fost
emisd in lipsa studiului de coexistenta solicitat prin avizul
Transelectrica, iar ulterior Transelectrica a confirmat in scris ca pentru
acel amplasament nu a fost intocmit i nici avizat studiul de coexistenta,
iar avizul DELGAZ a fost expirat.

in acelasi timp, avizul de amplasament emis de Transelectrica
nr.3572/17.03.2021 a fost emis cu conditia realizarii unui studiu de
coexistentd. Ulterior, prin raspunsul oficial AAFC nr.77/23.11.2022,
Transelectrica a comunicat c¢a un asemenea studiu nu a fost prezentat
spre avizare si a evidentiat riscurile care pot aparea n lipsa asigurarii
conditiilor de coexistenta. Simpla existentd a unui aviz nu este suficienta
daca conditiile impuse prin acel aviz nu sunt verificate inainte de
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emiterea autorizatiei de construire.

Consider ca aceasta situatie demonstreaza necesitatea ca noul PUG sa
prevada in mod expres cd, in cazul investitiilor amplasate in vecinatatea
infrastructurilor energetice strategice, emiterea documentatiilor de
urbanism si a autorizatiilor de construire trebuie sd fie conditionata de
verificarea indeplinirii tuturor obligatiilor impuse prin avizele tehnice si
nu doar de existenta formala a acestor avize.

De asemenea, solicit introducerea obligatiei ca, pentru investitiile
amplasate in proximitatea liniilor electrice de 400 kV sa fie analizate si
documentate Th mod obligatoriu riscurile pentru infrastructura
energetica, pentru populatie, pentru activitatile economice si pentru
functionarea obiectivelor de interes public, iar masurile de protectie
stabilite de administratorii infrastructurilor nationale sa fie respectate
integral Tnainte de aprobarea documentatiilor de urbanism si inainte de
emiterea autorizatiilor de construire.

Scopul acestei observatii nu este analizarea unei investitii individuale ci
instituirea unor reguli clare in noul PUG, astfel incat pe viitor sa fie
protejate infrastructurile critice ale statului, siguranta cetitenilor si
interesul public.

|Acest caz demonstreaza necesitatea ca PUG si RLU sa prevada expres
ca in zonele afectate de infrastructura energetica strategica nu pot fi
autorizate investitii fard indeplinirea tuturor conditiilor impuse prin
avizele tehnice si fara verificarea acestora de cétre autoritatea emitenta
a autorizatiei.

Consider cd interesul public, siguranta Sistemului Electroenergetic
National si protejarea cetdtenilor trebuie sd prevaleze in fata oricarei
investitii.

Solicit ca, in cazul investitiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor de
importantd nationald( statii electrice, linii electrice de 1naltd tensiune,
uzine de apd, canale ANIF si alte infrastructuri critice), PUG sa prevada
verificarea obligatorie a indeplinirii tuturor conditiilor impuse prin
avizele tehnice inainte de emiterea autorizatiilor de construire, pentru a
evita repetarea unor situatii constatate ulterior de institutiile de control.
|Aceste aspecte sunt esentiale atat pentru siguranta publicd, cat si pentru
dezvoltarea durabild a municipiului.

'VI.Necesitatea corelirii tuturor documentatiilor urbanistice
Solicitdim ca elaboratorul PUG sd analizeze toate documentatiile
urbanistice aprobate in aceastd zond si sd verifice existenta unor
eventuale necorelari intre: PUZ-uri aprobate, documentatii aflate in
procedurd, avize ale institutiilor competente, reglementarile propuse
prin noul PUG.

PUG trebuie sa reprezinte documentul care armonizeazd dezvoltarea
urbanistica si nu unul care preia automat situatii neclarificate.
\VIl.Protejarea drepturilor proprietarilor invecinati
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Solicitim ca PUG sa prevadd masuri concrete pentru protejarea
proprietatilor invecinate activitatilor industriale prin:

-limitarea efectelor produse de traficul greu;

-diminuarea zgomotului;

-reducerea emisiilor de praf;

-respectarea zonelor de protectie;

-mentinerea acceselor legale;

-respectarea principiului dezvoltarii durabile.

Solicit ca dezvoltarea industriald sa fie conditionatd de demonstrarea
efectivd a respectdrii normelor privind: calitatea aerului, zgomotul,
pulberile, protectia apelor, impactul cumulat al activitatilor industriale
existente.

INu consider suficienta analiza fiecarui obiectiv in mod izolat, ci solicit
evaluarea efectivului cumulat asupra intregii zone.

\VIIL.Lipsa de transparenta privind documentatiile

in urma solicitarilor formulate in baza Legii nr.544/2001 am incercat si
verific documentatia care a stat la baza emiterii autorizatiei de construire
pentru SYLC CON TRANS SRL Am constatat cd raspunsurile
institutiilor au fost de multe ori incomplete sau neconcludente, iar
acestea s-au redirectionat reciproc fara a oferi clarificari complete.

La studierea documentatiei existente in arhiva Primariei au existat
documente si aspecte despre care am apreciat ca necesitau clarificari
suplimentare, motiv pentru care am continuat sa solicit informatii
institutiilor competente.

in cazul investitiei de pe Centura Nord Arad, Politia Locald Arad-
Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal a constatat, in urma
verificarilor efectuate la fata locului, ca au fost executate lucrari de
largire a drumului de acces fara respectarea Autorizatiei de Construire
nr.525/24.08.2023, motiv pentru care investitorul/ executantul a fost
sanctionat contraventional. Consider ca astfel de situatii demonstreaza
necesitatea unor reguli urbanistice clare si a unui control eficient pentru
a preveni modificarea neconforma a infrastructurii si pentru a proteja
interesul public si proprietatile invecinate.

Consider ca noul PUG trebuie sa consolideze principiul transparentei si
accesului public la documentatiile urbanistice si la avizele care stau la
baza dezvoltarii unor investitii cu impact major.

IX.Opozitie extindere Sylc Con Trans

in calitate de vecini direct afectati de activitatea desfisurati de
societattea SYLC CON TRANS, am formulat anterior opozitii si
observatii oficiale in cadrul procedurii de extindere a PUZ-ului acestei
societati, invocand impactul asupra mediului, poluarea, traficul greu si
efectele asupra calitatii vietii si sanatatii locuitorilor din zona. Solicitaim
ca aceste opozitii si argumente prezentate sd fie avute in vedere la
elaborarea si aprobarea noului Plan Urbanistic General al Municipiului
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\Arad si sa nu fie introduse reglementdri urbanistice care ar permite,
direct sau indirect, extinderea suprafetelor, activitatilor sau capacitatilor
de productie ale societatii SYLC CON TRANS, fara o analiza completa
si transparenta a impactului asupra mediului si asupra vecinatatilor.
Consideram ca PUG-ul nu trebuie sa fie utilizat ca instrument pentru
\validarea sau facilitarea unor extinderi care au facut deja obiectul
opozitiei vecinilor si al dezbaterilor publice, ci trebuie sa protejeze
interesul public, sanatatea populatiei si echilibrul dintre dezvoltarea
economica si dreptul cetatenilor la un mediu sanatos.

Solicitdim ca prezentele observatii sa fie analizate si consemnate in
Raportul privind consultarea publicului si in documentatia care va sta la
baza aprobarii Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.
"PUG-ul nu trebuie si legalizeze retroactiv situatii deja create in
teren, doar pentru ca ele exista fizic, ci sa fie verificata in prealabil
legalitatea lor." Din acest motiv, solicit ca PUG-ul si nu consacre sau
sa acopere prin reglementari generale situatii neclare, lucrari
nereglementate sau interventii realizate fara clarificarea completa a
legalitatii.

Nr.
67833/
24.07.

2026

P.D.

Date
indisponibile

....in calitate de proprietar al imobilelor din PUZ "Locuinte P+ | E+M’
de pe strada Economului, actualmenle 'CARTIER GERMAN", conform
hotarari nr.127 din 30.05.2014 a Consililului Local, situat la coborarea
de pe noul Pod Hobanat directia spre Aradul Nou, avand in vedere ca
documentatia Planului Urbanistic General al Municipiului Arad este in
perioada de transparenta am constatat ca PUZ ul identificat mai sus nu
este inclus in zona rezidentiala conform Hotararii de aprobare a PUZ-
ului nr.126127.05.2010 a Consililui Local, asadar va solicit respectuos
sa includeti si PUZ-ul "Cartier Cerman" cu cele 3 strazi Berlin,
Dortmund si Hamburg, sa luati in considerare urmatoarele aspecte :

I. in zona adiacenta, chiar langa PUZ a fost aprobat si realizat Proiectul
Podului Hobanat, care modifica Topografia zonei si pastreaza in
conformarea sa accesul si o protectie la PUZ-ul in discutie, in acesl sens
\va rog sa luati in considerare ca prin acest aspect sa creat o protectie
suplimentara a terenului pe care este amplasat PUZ Canier German, sa
si ridicat cota terenului la nivelul strazi de acces pe podul Hobanat,

2. este semnat contractul pentru: Studiu hidrologic pe raul Mures si
Studiu  de inundabilitate necesar penlru terenul  aferent
amplasamentului: Canier German, Municipiul Arad, Judelul Arad. de
catre reprezentantii I.N.H.G.A. Bucuresti. in vederea adaptarii zonei la
normele actuale! In acelasi timp va rog sa observati ca in norma actuala
nu intra cca. o treime a din cartierul adiacent ....conform normei nu doar
PUZ ul acesta NU ar trebui inclus in noul PUGIII! atasez contractul
semnat

3. de luat in considerare faptul ca in noul PUG, conform prevederilor

Preluata partial

PUZ-ul respectiv
este  preluat cu
functiunea initiala de
locuire individuala!
La aceasta s-a

adaugat
suprapunerea peste
arealului oficial

(site-ul ANAR) cu
risc de inundabilitate
datorat raului Mures,
, situatie survenita
dupa aprobarea
PUZ-ului respectiv,
areal inundabil care
este obligatoriu de
preluat in toate
documentatiile  de
urbanism (fiind ca
atinge dreptul
constitutional la
mediu  sigur  si
sanatos), si care este
reglementat de catre
legislatia specifica.
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legale trebuie sa fie incluse toate PUZ-urile cu destinatie de zona
rezidentiala existente inclusiv cele din vechiul PUG, oricum trebuie
tinut cont de faptul ca nu se vor putea realiza proiecte sau lucrari
deoarece in orice Certificat de Urbanism se va cere aviz de la Apele
Roméne si pana nu se vor emite solutii si masuri de la LN.H.G.A
Bucuresti dupa realizarea studiului de inundabilitate si nu se va obtine
Avizul de la Apele Romane nu se va putea merge mai departe cu
Investitia in PUZ -Caniter German,

4. De remarcat ca PUZ ul a produs efecte, s-au demarat lucrari in
conform cu el:

a. Am extins reteaua de curent electric, fiind receptionata de Enel, avand
semnat si un CONTRACT DE SUPERFICIE UZ SI SERVITUTE

b. Am realizat infastructura conform proiectului realizat de SC
Dromcons SRL- "AMENAJARE DRUMURI DE ACCES ZONA DE
LOCUINTE STRADA ECONOMULUI"

c. Sa emis Autorizatia de construire nr.798/07.08.2014 pentru imobilul
de pe strada Berlin nr.3 si sa achitat Taxa catre ISC Arad

d. Sa emis Certificat de Urbanism nr. 2217102.12.2015 Construire
Locuinta Parter si imprejmuire a parcelei, pentru imobilul de pe Strada
Berlin Nr.5

e. Acum se deruleaza realizarea Proiectului de Apa- Canal pentru
executie si racordare .

/Anexez urmatoarele documente :

-Copie ClI

-Aviz tehnic favorabil fara conditii de la Primaria Municipiului Arad
-Hotararea aprobare PUZ nr. 126/a Consililui Local

-Hotararea prelungire PUZ nr.132 a Consililui Local

-Hotararea nr.127/ 30.05.2014 aprobare denumire de Cartier si 3 strazi
-Aviz tehnic de racordare la Enel

-Contract de Superficie Uz si Servitute cu Enel

-Proces verbal de receptie la terminarea lucrari de extindere a retelei
Enel pe intreg Cartierul

-Referat al Dirigintelui de Santier, Nota Proiectantului si Adeverinta
ISC pt. achitarea taxelor la Proiectul AMENAJARE DRUMURI DE
IACCES ZONA DE LOCUINTE

-Contract semnat cu I.N.H.G.A Bucuresti pentu Studiu hidrologic pe
raul Mures si Studiu de inundabilitate

Astfel PUG-ul a
mentionat toate
aceste aspecte
functionale si de
reglementare
suplimentara,
impunand, conform
legii, interdictia
temporara de
construire péna la
luarea de masuri
concrete  care  sa
anuleze riscul de
inundatii.

Odata  1indeplinitd
conditia legala de ne-
situare  in  zona
inundabila, zona
poate  reveni la
reglementarea
conform PUZ
aprobat.
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63202/ | SC ARED SRL Inserarea in proiectul de hotarare al Consiliului Local privind aprobarea | Preluata. 0] astfel de
08.07.2 documentatiei de urbanism - Actualizarea Planului Urbanistic General prevedere este
026 al Municipiului Arad a unei prevederi exprese in sensul ca PUZ-urile in cuprinsa in RLU, la
vigoare vor ramane valabile si isi vor produce in continuare efectele si cap. 1.9 Reguli
dupa intrarea in vigoare a Planului Urbanistic General Actualizat, finale, art. 72, alin
respectiv ca in cazul in oricarei discrepante intre reglementarile dintr-o (3), precum si la
documentatie PUZ in vigoare si prevederile documentatiei de urbanism fiecare capitol/lUTR
- Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad si/ sau in parte din RLU, la
a RGU afercnt. prevederile PUZ- ului in vigoare vor prevala, atata art. 2 Conditionari
vreme cat respectivul PUZ este inca valabil (solicitarea 63202/ primare (functie de

08.07.2026) numerotarea
alineatelor din

articol)

64426/ |SC COLOMBO in calitate de proprietar al majorititii fermelor situate pe str. | Nepreluata. Modificarea nu a fost
13.07.2026 [SRL prin avocat IAgronomului nr.15 cu o suprafatd de aprox.170.000mp, solicitim solicitata in nici una

Codruta Lucea

inlocuirea functiunii ”zootehnie activa,, cu o functiune compatibild cu
situatia existentd si cu evolutia naturala a zonei, respectiv o functiune
destinata activitdtilor economice nepoluante-industrie usoara, logistica,
depozitare, servicii si comert- urmand ca reglementarile urbanistice
concrete sa fie stabilite ulterior prin documentatie de tip PUZ, in
conditiile legii. (solicitarea 64426/13.07.2026)

dintre etapele de
implicare a
publicului de péna
acum.

La ora actualg,

modificarea
presupune reluarea
procesului de
avizare.

Zona permite

oricAnd  elaborarea
unei documentatii de
tip PUZ, pentru
schimbarea
destinatiei, nu este
nicio interdictie n
acest sens in cadrul
RLU la UTR-ul
respectiv (AA).
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